TEKIRDAG

BUYUKSEHIR BELEDIYES|

IMAR PLANI VE DEGISIKLIGI CALISMALARINDA UYGULANACAK USUL
VE ESASLARA ILISKIN GENELGE

BIiRINCI BOLUM
Baslangi¢ Hiikiimleri
Amag

MADDE 1- (1) Bu Genelgenin amaci, Tekirdag ili sinirlari igerisinde yer alan ve ilgili kanun,
yonetmelik ile diger mevzuat hitkiimleri uyarinca yapilmasi veya onaylanmasi Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi yetkisinde olan her tiir ve &igekteki imar planlari ve plan degisikliklerinin
hazirlanmasi ve uygulanmasina iligkin usul ve esaslar belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Genelge, her tiir ve 6lgekteki imar planlari ile bu planlara iliskin revizyon,
ilave, degisikliklerin yapilmasina ve incelenmesine ydnelik usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Genelge 03.05.1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 5. ve 8. maddeleri
ile 10.07.2004 tarihli ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. ve 14. maddeleri ile Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

IKINCI BOLUM

Tamimlar ve Genel Esaslar
Tanumlar
MADDE 4- (1) Bu Genelgede gegen;
a) TBB - Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanliin,
b) TBB Meclisi - Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisini,
¢) TBB Bagkan - Tekirdag Biiyliksehir Belediye Bagkanini,
d) lige Belediyesi - Tekirdag Ili sinirlari igerisindeki flge Belediye Baskanliklarini,
e) ilge Belediyesi Meclisi - Tekirdag ili sinirlan igerisindeki ilge Belediye Meclislerini,

f) Nazim Imar Plam - varsa bolge planlarinin mekéna iliskin genel ilkelerine ve varsa gevre
diizeni planlarina uygun olarak hélihazir haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis
olarak gizilen ve arazi pargalarinin; genel kullanig bigimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon
ve biiytikliiklerini, niifus yogunluklar1 ve egiklerini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama

iz e,
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imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen,1/25.000 ila 1/5.000 &lgeklerde
hazirlanan, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plani,

g) Uygulama Imar Plani - tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve cesitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollar: ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren 1/1000 &lgekli planin,

h) PIN - idarelerce yapilan, yaptirilan ve onaylanan mekansal planlarin Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginca incelenmesi ve arsivlenmesi amaciyla her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar ile
bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisikliklere yonelik; 31.12.2013 giin 2013/41 sayili Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 genelgesi uyarinca verilen Plan islem numarasim,

i) Koruma Amagli Imar Plami - 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu uyarinca
varsa etkilesim gecis sahalar1 da g6z 6niinde bulundurularak sit alanlarinda hazirlanan nazim ve uygulama
imar planiny,

[fade eder.

Genel Esaslar

MADDE 5- (1) Imar planlarinin yapilmast ve degistirilmesinde temel almacak genel esaslar
sunlardir:

(1) Meri imar planlarinda giincel ihtiyaglar dogrultusunda; ana plan kararlarinin siirekliligi,
biitlinliigli, sosyal ve teknik donati altyapisi, koruma-kullanma dengesi gozetilerek, nesnel ve bilimsel
gerekcelere dayanan imar plam degisikligi sunulabilir.

(2) Plan degisiklikleri planlarin kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtrlitkteki tist 6lgekli
planlarin kararlarina uygun olarak hazirlanir. Ust 6lgekli plan kararlarma aykirt plan degisikligi
sunulamaz.

(3) Imar planlarinin veya imar plami degisikliklerinin yarg: karari ile viiriitmesinin durdurulmas:
halinde yapilmas1 gerekli islemler yasal siiresi iginde yerine getirilecek olup ilgili idari islemin iptal
edilmesi sonucunda ilgili idarelerce yargi kararlarinin icaplarina uygun olarak kararin idareye tebliginden
itibaren 2577 sayil Kanunun ilgili hikmi uyarinca 30 giin iginde yeni plan ¢alismalar
gergeklestirilecektir. 1/5000 &lgekli nazim imar plani veya 1/1000 $lgekli uygulama imar plani yéniinden
plansiz durumda kalan alanlarda Tekirdag Biiyliksehir Belediye Bagkanlifinca veya ilgili ilge
belediyesince ya da ilgililerince gerekli olan 1/5000 6lgekli nazim imar planlari ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planlan hazirlanacaktir. Yarg: karartyla plam iptal edilen alana iliskin olarak parsel
malikleri de teklif plan dosyasi hazirlanarak idareye sunulabilir.

(4) Koruma Amagl Imar Plam1 ve Degisiklikleri 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma
Kanunu ve Koruma Amagli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik hiikiimlerinde belirlenen
usul ve esaslar kapsaminda hazirlanacak olup, s6z konusu mevzuat hitkmiinde belirtilen asgari yeterlilik
diizeyine sahip plan miiellifi sehir plancisimin yani sira Koruma Amagh Imar Plami yapimi ekiplerinde,

a) Kentsel sit alanlar igin, restorasyon konusunda yiiksek lisans yapmis mimar, peyzaj mimari,
sanat tarihgisi, sosyolog,
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b) Arkeolojik sit alanlari igin, restorasyon konusunda yiiksek lisans yapmis mimar, arkeolog,
sosyolog,

¢) Tarihi sit alanlar1 igin, mimar, tarih¢i, sosyolog,

d) Dogal Sit alanlar igin sit statiisii ve &zellikleri géz oniinde bulundurularak sehir plancisi ve
peyzaj mimart ile birlikte orman miihendisi, ziraat miihendisi, ¢evre miihendisi, mimar, harita-kadastro
miihendisi, hidrolog, biyolog, zoolog, ekolog bulunmasi gerekmekte olup, karma sit alanlarinda her bir sit
tiiriine gére belirlenmis meslek gruplarmin imzalarinin bulunmasi esastir.

Bu yonde eksiklik igeren teklif plan veya plan degisikligi dosyalari plan dlgegi fark etmeksizin
iade edilir.

(5) Sit alam disinda olup korunmasi gerekli kiiltiir varligi, anit eser vb. koruma altina alinmis
tagimir, taginmaz kiiltiir varliklarimin bulundugu tagmmarzlar ile bunlarin korunma alaninda kalan veya
korunma alan1 belirlenmeyen alanlarda komsulugunda bulunan taginmazlara yénelik hazirlanacak teklif
plan/ plan degisikliklerinde ilgili koruma kurulunun uygun goriisii ahnacak olup, teklifin TBB Meclisince
kurul karan ile geliski olusturacak herhangi bir degisiklik yapilmaksizin uygun bulunmas: halinde
onaylanmasindan sonra plan/plan degisikliginin dagitimi yapilacaktir.

(6) Kamu kurum ve kuruluglar1 kendi miilkiyetinde veya tasarrufunda olan alanlarda 1/5000 ve
1/1000 &lgekli plan veya plan degisikligi teklifi sunabilir.

(7) llge belediyeleri bu genelgeye uygun olarak:

a) Kendi miilkiyetindeki ve/veya yetki ve sorumlulugundaki ya da diger kamu kurum ve
kuruluslarinin tasarrufunda olup ilge belediyelerine yapilan talep dogrultusunda adi gegen tasinmazlara
dair, kamu kurum ve kuruluslarmm imar planlarina iglenmesini istedikleri projelere iliskin, ilge
belediyelerinin hukuki el atmadan kaynakli tazminat davalarinin 6demelerinde taraf oldugu veya taraf
olmasi ihtimali bulunan ve miilkiyetinin tamami kamu eline gegmemis kamu hizmet ya da sosyal ve teknik
altyapt alanlarma yonelik olarak ve bir bélgede 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasinin
yapilmasinin kolaylastirilmas: i¢in Diizenleme Ortaklik Pay: oranimin ve fonksiyonlarin diizenlenebilmesi
amaciyla,

b) Bolgenin ihtiyaci dogrultusunda ilge belediyesinin yatirmmm planladigi veya sorumluluk
alaninda ilgili kurum ve kuruluglarca yatirim yapilacak sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasma
iliskin ya da ilge dahilinde imar plam revizyonlarinin ve ilavelerinin yapilmasina dair ortaya ¢ikan
ihtivaglara yonelik olarak,

1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani veya Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi sunabilir. Ancak ilge
belediyelerinin veya diger kamu kurum ve kuruluslarmin hazirladiklar: veya hazirlatacaklar imar plam
ve degisikligi tekliflerinin Tekirdag Biiyiikgehir Belediyesinin miilkiyetinde veya tasarrufunda ya da yetki
ve sorumlulugunda bulunan alanlari kismen veya tamamen kapsamasi halinde ya da teklifin, plan veya
plan degisikligi alaninda su-kanalizasyon altyapisinin giizergdhini degistirme ihtimalinin olmasi
durumunda ilge belediyesince veya ilgili kamu kurum ve kurulugunca Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesinin
ilgili birim veya birimlerinin gériislerinin alinmasi zorunludur.

8) Meri mevzuat hiikiimleri uyarinca Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Baskanligi yetkisinde olan
alanlara iligkin miilkiyet sahibi kisi veya kigiler, 6zel girketler ya da yasal vekillerince kendi
miilkiyetindeki tasinmazlara ve bu taginmazlarin cephe aldig: taginmaz etrafindaki kadastral yollara veya
imar yollarina iligkin 1/5000 Slgekli plan veya plan degisikligi teklifi sunabilir. Kamuya terkinli tescil digt
alanlar ozel kisi ve sirketlerce plan/ plan degisikligine konu edilemez. Ancak Tescil har1c1 alanlarm
fonksiyon biitiinligii agisindan plan/plan degisikligi teklifine konu edilmesi halmde Teklrdag Buyuk$eh1r
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Belediyesinin yetki ve sorumlulugundaki yollara cepheli alanlar igin TBB'nin ilgili birimlerinin, ilge
belediyesinin yetki ve sorumlulugundaki yollara cepheli alanlar igin ilgili ilce belediye baskanliginin
goriisli alinacaktir. Tescil disi alamin plan/ plan degisikligi teklifine konu edilebilmesi igin plan
biitiinliigiine aykir1 diizenleme igermemesi ve teklife konu parsellerle fiziki veya illiyet baglantisi olmasi
gereklidir.

(9) 5216 sayili yasanin 7/b ve 7/c maddeleri ile ilgili diger maddeleri geregi Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlig1, kendi gorev, yetki ve sorumluluk alaninda kalan konularin yani sira kamu kurum ve
kuruluglar1, bélgede yasayan vatandaslar, sivil toplum kuruluslari, muhtarlik vb. kamu, dzel ve tiizel
kisilerin sosyal ve teknik altyapi planlanmasina yonelik kamu yarari niteligi tasiyan taleplerinin
degerlendirilmesi sonucunda ortaya ¢ikan ihtiyaglar dogrultusunda her tiir ve lgekte plan veya plan
degisikligi teklifi hazirlayabilir.

(10) Kamu kurum ve kuruluglarimin miilkiyeti, hissesi, tahsis islemi, yetki ve sorumlulugu,
iligkisi, ag1lmus, agilacak veya agilmasi muhtemel bir davanin tarafi ya da 3194 sayili Imar Kanunu’nun
18. Madde uygulamasini kolaylastirmaya yonelik olmayan veya herhangi bir tasarrufu ya da kamu yatirim
plani olmaksizin tamamu 6zel miilkiyete sahip tasinmazlara iliskin ilgililerince hazirlatilan 1/5000 Nazim
Imar Plant ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari ve plan degisiklikleri kamu kurum ve kuruluslarinca
aym anda onaylanmak {izere TBB’ye sunulamaz. Adi gegen tasinmazlar igin ilgililerince sunulan 1/5000
Olgekli Nazim imar plani veya degisikliklerinin TBB Meclisinde onaylanmasindan sonra bu planlar
kapsaminda hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari Ilge Belediye Meclislerince kabul
edilmesi sonrasinda onaylanmak tizere TBB Meclisinin onayina sunulacaktir.

(11) Miilkiyeti, hissesi, tahsis islemi, yetki ve sorumlulugu, iligkisi, ag1lmus, agilacak veya a¢ilmast
muhtemel bir davanin tarafi ya da 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasini kolaylastirmaya
yonelik olan veya tasarrufu ya da kamu yatirim plam olan tasinmazlara iliskin kamu kurum ve
kuruluslarinca hazirlanan veya hazirlatilan 1/5000 Nazim [mar Plan ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planlart ve plan degisiklikleri kamu kurum ve kuruluglarinca ayni anda onaylanmak tizere bu genelgenin
ilgili hiikkiimlerine uyulmasi sartiyla TBB’ye sunulabilir.

UCUNCU BOLUM

Imar Planlarinin Yapumina Dair Esaslar

Arastirma ve Analiz

MADDE 6- (1) Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeliginde tanimlandiga {izere planlarin veya plan
degisikliklerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmas) siirecinde, kamu kurum ve kuruluslari veya plan
mulelliflerince planin tiirtine, kademesine ve ihtiyacina gére bu genelgenin 7. maddesinde belirtilen ilgili
kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, aragtirma ve galismalar
yapilir.

(2) Planlama alam ve yakin gevresinin bolge veya kent biitiinii igindeki konumunu gésterir giincel
uydu gorintiilerine yer verilecektir. Plan veya plan degisikligi teklifinin, bolgenin meri imar planina;
niifus-donati dengesi, trafik ve ulasim altyapisi, varsa gevresindeki korunmasi gerekli kiiltiir varligina
etkisi vb. hususlar yoniinden etki degerlendirilmesine iligkin analiz ve galismalar plan/plan degisikliginin
kapsamina gore idarece istenmesi halinde detaylandirilarak Plan Agiklama Raporu iggc%sﬁiﬁdjéfﬁfﬁnulgcakﬂr.

o ®
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figili Kurum ve Kurulus Goriigleri

MADDE 7- (1) Tekirdag Biiytiksehir Belediyesi disinda ilgililerince sunulacak plan veya plan
degisikligi tekliflerinde teklifin kapsamina bagli olarak ilgili kurum ve kurulus gériigleri talep sahibi veya
imar plani/ plan degisikligi miiellifince alinarak TBB Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina sunulacaktr.
Meri mevzuat hiikiimleri uyarinca en geg otuz giin igerisinde cevabi iletilen kurum gériisleri, idarece gerek
goriilmesi halinde, kurum gortsleri dogrultusunda gerekli revizelerin yapilmasi amaciyla teklif plan
degisikligi dosyast ile birlikte ilgililerine iletilecektir.

(2) Bu cergevede ozel kisi veya sirketlerce ya da Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi disindaki kamu
kurum ve kuruluglarinca hazirlanip veya hazirlatilip ayni zamanda Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesinin
tasarrufunda, yetkisinde, miilkiyetinde ya da sorumlulugunda olan alanlan veya yollar1 kapsamasi ya da
teklifin plan veya plan degisikligi alaminda su-kanalizasyon altyapisinin giizergdhim degistirme
ihtimalinin olmast durumunda teklif plan veya plan degisikligi i¢in alinmasi zorunlu olan kurum ve
kurulus goriisleri asagida siralanmistir:

a) llgililerince sunulan 1/5000 &lgekli plan/plan degisikligi tekliflerinde kurumumuzun
alanda bir projesi veya yatirim planinin olup olmadiginin anlastlabilmesi i¢in TBB Emlak
ve Istimlak Dairesi Baskaliginin goriigii,

b) Plan veya plan degisikligi teklifini kapsayan alanda herhangi bir plan ¢alismas1 bulunup
bulunmadigr ya da teklifin iist Slgekli planlara uygunlugu hususunda TBB Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi-Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin gériisii,

¢) Teklifin TESKI sorumlulugunda kalan derelere ve mevcut ve planlanan igme suyu havza
sistemleri ile altyap: tesislerine etkisi yoniinden TESKI Genel Miidiirliigiiniin goriisi.

(3) Zorunlu olarak alinmasi gereken kurum ve kurulus gériislerinin yam sira teklif planlarin
igerigine, miilkiyet ve mevcut durumuna goére idarece gerek goriilmesi halinde alinmasi
gereken kurum ve kurulus goriisleri agagida siralanmigtir;

a) [llgili ilge Belediye Baskanliklarinin gériisi,

b) Teklifin sosyal, kiiltiirel ve teknik donat: alanlarina, altyap: alanlarina, altyap tesislerine
etkisi var ise Saglik Bakanliginin, Milli Egitim Bakanligimn, Maliye Bakanliginin, Tarim
ve Orman Bakanliginin, Milli Savunma Bakanlhiginin, Genglik ve Spor Bakanligi, Kiiltiir
ve Turizm Bakanhgimn, Diyanet Isleri Bagkanhgmn Tekirdag’da bulunan ilgili
birimlerinin veya bolge miidiirliiklerinin ve konuyla ilgili diger ilgili kurumlarin gériisleri,

c¢) Teklife konu alamn Tekirdag Biiytiksehir Belediyesinin sorumlulugundaki yolda bulunan
tescil harici alani kapsamasi, bolgesel nitelikte kullanimlar igermesi gibi TBB'nin gérev
ve sorumluluklan kapsaminda yiiriitiilen is ve iglemlere etkisi yoniinden, TBB Emlak ve
Istimlak Dairesi Bagkanlig veya bu dairenin ilgili sube miidiirliigii, Ruhsat ve Denetim
Sube Miidiirliigii, Kentsel Doniigiim Sube Miidiirliigii, Proje Gelistirme ve Yapim Sube
Mitdiirliigii vb. ilgili midiirliklerin goriisleri,

d) Teklifin DSI sorumlulugunda kalan mevcut ve planlanan igme suyu havzas: igerisinde
kalmasi veya DSI sorumlulugunda kalan dere koruma bandi komsulugunda yer almasi
veya dnceden belirlenmis tagkin alanda kalmasi halinde DSI Genel Mudiirliigiiniin ilgili
biriminin goriisii,

e) Teklifin mevcut ve planlanan rayli sistem hatlarina, ugus koridorlarma;-hava mania
hatlarina, Karayollar1 Genel Miidiirliigii yetkisinde kalan karayollgn guzergahlan vb.

\
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ulasim sistemleri i¢inde kalmast ya da etkilenmesi sebebiyle gerekli gériilen hallerde
Ulagtirma Denizcilik Haberlesme Bakanlign DLH Genel Miudirliigii Altyap: Yatirimlar
Genel Miudiirltigii, Karayollar: Genel Miidiirliigt, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii vb.
kurumlarin goriigleri,

f) Teknik altyapi tesislerine etkisi yoniinden Elektrik Dagitim Kurumlar, Dogal Gaz
Dagitim Kurumlari, Telekomiinikasyon, BOTAS vb. kurumlarin goriigleri,

g) Takyidath tapu kaydinin serh/beyan/irtifak hanesinde yer alan bilgilerin igerigine gore
ilgili kurum veya kuruluslarin gériigleri,

h) Meri imar yonetmeligi ile farklilik arz eden plan/plan notu degisikligi tekliflerine yonelik
TBB Imar Isleri Sube Miidiirliigiiniin goriigii,

i) Imar uygulamalarimi ve miilkiyet dagilimm etkileyici, nitelik tasiyan tekliflerde TBB
Harita Sube Miuidiirligiiniin g6riisii,

j) 2863 sayili yasa kapsamina giren tasinmaz kiiltiir varliklari ile bunlarin komsulugunda
kalan alanlar ve sit alant haricindeki tiim koruma alanlarinda sunulacak tekliflerde, ilgili
kiiltiir varliklarini koruma bolge kurullarinin gorist,

k) Tescilli yap: bulunan parsel ve komsulugunda kalan alanlar ile korunma alanlarinda kalan
taginmazlara yonelik sunulan tekliflerde Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Kiiltiir
Varliklar1 Sube Mudirligiiniin gériisii,

1) Ilk defa imar planina konu edilecek alanin jeolojik ve jeoteknik agidan zemin durumunun
belirtildigi TBB Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii'nden, (Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiince talep edilmesi halinde Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginin ilgili birimi tarafindan onayli imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu,

m) Teklifin meveut ve planlanan ulagim sistemlerine etkisi yéniinden TBB Ulagim Dairesi
Baskanligimn ilgili birimlerinin gériisleri,

n) Ayrica teklifin konusu itibariyle ilgilendirdigi diger hususlarda, diger ilgili kurum ve
kurulug gorusleri.

(4) “Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesinin ilgili birimleri ve TESKI konuyla ilgili gériiglerini en geg
on bes giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢aligma
yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine on bes giinii gegmemek
lizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin
bulunmadig: kabul edilir.

(5) Yukarida bahsedilen kamu kurum ve kurulug goriisleri teklifin sunuldugu tarihten itibaren
geriye dogru en fazla 2 (iki) y1l 6ncesine kadar alinarak plan teklif dosyasinda sunulacaktir. Bununla
birlikte plan veya plan degisikliklerinin esasina iligskin revizyon yapilmasi halinde kurum gériisleri
yenilenecektir.

(6) Resmi kurum veya kuruluslarca ya da 6zel kisi ve sirketlerce sunulan ve yap1 yogunlugunu,
iskdn edilen niifus miktarini ve emsal degerini arttirmayan imar plam veya degisikligi tekliflerinde
idarenin yetkili mercilerince gerekli goriilenlerin haricinde bu genelge maddesinin 2’nci ve 3’iincii
fikralarinda belirtilen kurum goriislerinin alinmasi zorunlu degildir. Ancak Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesinin miilkiyetinde ya da tasarrufunda veya yetki ve sorumlulugunda olan alanlarin veya yollarin
imar planindaki yerlerinin ya da miktarlarimin degistirilmesi durumunda Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesinin ilgili birim veya birimlerinin gériislerinin alinmasi zorunludur. 2

.
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(7) Resmi kurum ve kuruluglar tarafindan sadece yetkili ve sorumlu olduklari alanlar igin veya
sadece kendi miilkiyetlerindeki veya tasarruflarindaki taginmazlar igin sunulan imar plani veya
degisikliklerinde genel mevzuat hilkkiimlerinde belirtilen ve alinmasi gereken gériisler disinda bu
genelgenin bu maddesinin 2’inci ve 3’iincii fikralarinda belirtilen gériislerin alinmasi zorunlu tutulmaz.

(8) Ozel kisi ve sirketlerce sunulan imar plani veya degisikligi tekliflerinde ilgili ilge belediyesinin
miilkiyetinde ya da tasarrufunda veya yetki ve sorumlulugunda olan alanlarin yerlerinin, sekillerinin ya
da miktarlarinin degistirilmesi durumunda ilgili ilge belediyesinin gériigiiniin alinmas: zorunludur.

Plan Raporu

MADDE 8- (1) Plan raporunda, planin tiirii, 6lgegi, kapsami ve zelligine gore; vizyon, amag, hedefler
ve stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kullanim kararlari, yogunluk ve yapilasmaya
iligkin konularda planlama esaslar: ve uygulama ilkeleri, eylem planlari, agik ve yesil alan sistemi, ulagim,
erigilebilirlik ve mekanin etkin kullamlmasi, gerektiginde koruma, sagliklagtirma ve yenileme program,
alan ve projelerinin etaplama esaslari, alan kullamm dagilimu tablosu, dogal afet tehlikeleri ve varsa
kentsel riskler igin &ngoriilen 6nlemler gibi hususlarda agiklamalara yer verilir. Bu kapsamda plan ve plan
degisikliklerine iliskin plan agiklama raporlari agagida belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanir.

(2) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan
plan raporu hazirlanmasi zorunludur.

(3) 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi kapsaminda itiraz sonucu diizenlenen plan
degisikliklerinde plan paftasinin yani sira plan agiklama raporunun da itiraz dogrultusunda diizenlenmesi
zorunludur.

(4) Ozel kisi veya sirketlerce sunulan plan veya plan degisikligi agiklama raporlarinda plandan
veya plan degisikliklerinden etkilenen tiim taginmaz ve alanlarin miilkiyet tiirlerine ve simiflamalarina ve
taginmaz cinsi verilerine iliskin bilgilerin yer verilmesi esastir.

(5) Plan veya plan degisikligi agiklama raporlarinda kiyaslamali alan kullanimi yiizéletimii
bilgilerine alan kullamm tiirlerinin meveut durum yiiz 6lgiim degerleri ve teklif edilen durumun yiiz 6l¢iim
degerlerini yansitacak tablo olusturulur.

(6) Plan veya plan degisikligi tekliflerinde, plan gésteriminde bulunan kullanimlardan birden fazla
mekénsal kullammin aym alanda bir arada bulunmasi durumunda uygulamaya yonelik alan kullanim
oranlari, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapi kullanimlarina iliskin detaylar plan
agiklama raporu ve plan notlarinda ayrintili olarak agiklanir.

(7) Plan veya plan degisikligi tekliflerinde var ise tasinmazin hukuki siirecine ve plan evveliyatina
iligkin ayrintili bilgi ve belgelere plan agiklama raporunda yer verilir. Sz konusu degerlendirme,
geemisten giiniimiize plan kararlarindaki deZisimler ve varsa ¢nceki plan iptaline veya yliriitmenin
durdurulmasina yonelik mahkeme karar1 gerekgeleri ile plan veya plan degisikligi gerekgesi
iliskilendirilerek olusturulur.

(8) Plan veya plan degisikligi teklifi gerekgesi, gerekli goriildiigii hallerde (Revizyon Imar Plam,
Kentsel Doniisiim Amagl Imar Plani ve Kooperatif miilkiyetindeki alanlarda vb.) yerel aktorler ve/veya
bolgede yasayan vatandaglar ile plan veya plan degisikligi degerlendirme toplantisi tutanag: ile
iligskilendirilerek desteklenir.

(9) Plan veya plan degisikligi teklifi raporunda ilgili kurum ve kurulus gérilsleri rapor 1ger1g1nde
degerlendirilerek rapor ekinde yer alir. i
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(10) Plan veya plan degisikligi teklifine konu alanin meveut durumunu gésterir giincel fotograflara,
anlagtlabilir ¢dziiniirliik ve boyutta olmak {izere plan agiklama raporunda ayrintili olarak yer verilir.

(11) Plan veya plan degisikligi tekliflerinde idarece gerekli goriilmesi halinde agag rélevesi,
hareketli niifusu ¢eken turizm, ticaret gibi fonksiyon degisikliklerine konu alanlarda gerekli goriilmesi
halinde ulasim etiidii, vb. istenebilir.

(12) Plan veya plan degisikligi teklifi ile meri plana gore, TAKS, KAKS ve yiikseklik degerleri
agisindan artig istenen tekliflerde; idare tarafindan plan veya plan degisikliginin kapsami dikkate alinarak
gerek goriilmesi halinde taginmazlarda ortaya ¢ikabilecek yapilasmanin gevresiyle iliskisini gdsteren
boyutlu analiz sonucu {iretilecek gorsel materyal, vaziyet plani; gesitli kesit ve siluet galismalari ile
desteklenerek plan raporuna eklenecektir.

Gosterim Teknikleri ve Standartlar:

MADDE 9- (1) Her tiirlti mekénsal plan, kendi kademesinin ve yapilig amacinin gerektirdigi
¢izim ve gosterim teknigine gére hazirlanir. Plan degisikligi hazirlamirken fonksiyon biitiinliigii ve dil
birliginin saglanmasi amaciyla éncelikle meriyette olan bélge planlarindaki gosterim ve igerik esas alinir.
Meriyette olan bolge planlarinda teklife konu fonksiyon bulunmamasi halinde Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligindeki gdsterim ve igerik esas alinir.

(2) Plan veya plan degisikligi teklifine ait plan paftasi diizeni, baslik, lejant ve plan gésterimleri
ile mitellif imza ve onay serhlerinin yer aldig1 pafta yiizeyinde ve plan agiklama raporundaki ilgili sayfanin
diizeninde ilgili yonetmelikte belirtilen kriterlere uyulacaktir.

DORDUNCU BOLUM
imar Plam Tekliflerinde istenecek Belgeler

ilgilerince ve Kamu Kurum ve Kuruluslarinca Hazirlanan Plan/Plan Degisikligi
Tekliflerinde istenecek Belgeler

MADDE 10- (1) Basvuru tarihinden en fazla ti¢ (3) ay énce alinmis takyidatli tapu kayds,

(2) Ozel kisi veya sirketlerce hazirlanan imar plam veya degisikliklerinde ilgili maliklerin imzali
basvuru belgeleri, eger malikler bagvurmuyor ise "yapilacak ¢alismalar tam olarak ifade eden" noter
tasdikli muvafakatname/ vekaletnameleri, kooperatif ve site tarzi yaptlanmalarda yonetim karar defterinde
yetki verilen kigi veya kisilerin yetkilendirildigine dair noter tasdikli belge ve karar defterinin ilgili
sayfasinin noter tasdikli Ornegi, maliklere ulagilamamasi durumunda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin ilgili maddesine gére uygulama yapilacaktir,

(3) Ozel kisi veya sirketlerce hazirlanan ve ilk defa yapilan nazim imar plani onay: talepleri igin
ihtiyag halinde istenecek tarlanin kége koordinatlari gésteren kroki,

(4) Tapu Kadastro Genel Mudiirltiftiniin kadastral sorgulama sistemi ile beyan edilen tapu
kayitlar arasinda farklilik bulunmasi halinde bagvuru tarihinden bir ay &nce alinmis tapu kayd,

(5) Ozel kisi veya sirketlerce hazirlanan imar plani veya degisikliklerinde ilgili ve gerekll kurum
ve kurulug goriisleri, (madde 7 de belirtildigi sekilde) Pl "

Sayfa 8 /10 13 -0 208 ej-




(6) Imar planlarimin yapimin yikiimlenecek miiellif ve mitellif kuruluglarinca yiiriirliikte olan
plan/hélihazir haritalar iizerine Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeliginde 6ngériilen nitelik ve igerikte
hazirlanmis bu genelgeye uygun teklif plan paftasi ile Plan A¢iklama Raporu ve sayisal verileri (en az 7
takim ve ncz uzantih sayisal dokiiman, vektérel veri, en az 300 dpi ¢éziiniirliikte raster veri)

(7) Idarece gerekli goriilen tekliflerde istenen agag rélevesi, ulagim etiidi,

(8) Idarece gerekli goriilen tekliflerde iig boyutlu analiz sonucu iiretilecek gorsel materyal, cesitli
kesit ¢aligmalarini igeren vaziyet plani ve siluet,

(9) Ozel kisi veya sirketlerce hazirlanan imar plami veya degisikliklerinde 5216 ve 5393 Sayili
Kanunlar kapsaminda ilge belediyelerince onaylanmasi i¢in TBB’ye génderilen 1 /1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan: veya Plan Degisikligi teklifleri igin yukarida belirtilen maddelere ek olarak;

a) llge belediye meclis karari (asli veya onayln sureti),
b) imar komisyonu raporu, (asl veya onayl sureti),
¢} Ilgilisince hazirlanan tekliflerde talep dilekgesi ve ekleri yazi ekinde sunulacaktir.

Sunulan belgelerin bir kismi islem dosyasinda muhafaza edilecek olup tamamu ilgililerine iade
edilemez.

BESINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Miielliflik

MADDE 11- (1) Bu Genelge kapsaminda hazirlanacak her tiir imar plani veya plan degisikligi
milellifleri igin asagidaki sartlar birlikte aranir,

(a) Imar planlar: igin ve plan degisiklikleri i¢in "Plan Yapimini Yikiimlenecek Miielliflerin
Yeterliligi Hakkinda Yénetmelik" kapsaminda sunulan teklifin gerektirdigi niifus ve alan biiyikliigii
lgiistinde "Plan Yapimu Yeterlilik Belgesi" sureti sunmak,

(b) Kamu kurumlarinca hazirlanan veya hazirlatilan imar plani veya degisikligi teklifleri harig
olmak tizere, 6zel miilkiyete konu alanlar igin hazirlanan planlarda, TMMOB Sehir Plancilari Odasi
tarafindan diizenlenecek gtincel tarihli “Meslek Odas: Sicil Durum Belgesi (SDB)” ve teklifin verildigi
yila ait “Biiro Tescil Belgesi" sureti sunmak,

(c) Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plani ¢alismalarinda "Koruma Amagli imar Planlari
ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin
Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik" hiikiimlerinde ve Madde 5'te ayrintili olarak yer verilen planlama
ekibinde yer almasi gereken meslek gruplarina ait imzalar ile birlikte sunmak.

Degerlendirme ve Meclise iletme Esaslar

MADDE 12- (1) Teklif nazim imar planlar: ve nazim imar plam degisiklikleri genelgede belirtilen
usullere gore eksiksiz olarak hazirlanmasi halinde TBB'ye sunulacaktir. Genelgede belirtilen usullere
uygun olarak hazirlanmayan teklifler eksiklerinin tamamlanmasi amaciyla dosya sahibine iédg..edilecektir.
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(2) llge belediyelerince sunulan Uygulama imar Plany/ Degisikligi teklifleri meriyette olan 1/5000
Oleekli nazim imar planina uygunluk agisindan kurum ve kurulus gorisleri ile birlikte 5216 sayili yasanin
7-b ve 14. maddesi geregi karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilecektir.

(3) Ilge belediyeleri tarafindan génderilen 1/1000 &lcekli uygulama imar plan Kkararlari,
biiyiiksehir meclisine sunulmadan 6nce Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi tarafindan mevzuata, ist
dlgekli planlara ve usul yoéniinden bu genelgeye uygunlugu agisindan incelenir. Usule veya evrak
eksikligine iligkin herhangi bir aykirilik veya eksiklik tespit edilmesi halinde, ilgili idari rapor
diizenlenerek karar alinmak {izere meclise sunulur.

Diger Hususlar

MADDE 13- (1) Ilge belediyesince askiya gikartilan 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari veya
plan degisikliklerine ait aski tutanag ile birlikte plan veya plan degisikligi kesinlesme yazisi TBB'ye
iletilecektir.

(2) llge belediyesince kabul edilmis 1/1000 Slgekli uygulama imar plan/plan degisikligine dair
agilan ve Tekirdag Biiytiksehir Belediyesinin taraf olmadig: davalara yonelik mahkeme kararlari TBB'ye
iletilecektir.

(3) Aski ve ilan islemleri TBB tarafindan yiiriitilen planlara iliskin aski siiresi iginde ilge
belediyelerine iletilen itirazlar ask: siiresinin bitiminden itibaren 7 giin igerisinde TBB'ye iletilmesi
halinde itiraz kapsaminda TBB Meclisine karar alinmak iizere génderilebilecektir.

(4) Planlarin hazirlanmasi veya tekliflerin degerlendirilmesi asamasinda; planin tiiriine, niteligine
ve ortaya gikan ihtiyaca gore anket, kamuoyu yoklamasi, toplanti, internet ortaminda duyuru vb.
yontemler kullamilarak gerekli katilimin saglanmas ve ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmast, aski
ilant stireci igerisinde duyuru metninin duyuru panolarina asilmasi ya da dijital panoyla bildirimin
yapilmas1 veya sesli anons yapilmasi ya da telekomiinikasyon araglar ile duyurunun gergeklestirilmesi
veya internet ortaminda duyuru yapilmas: yollarindan herhangi biriyle bilgilendirmenin yapilmast esastir.

(5) Bu genelgenin onay tarihi itibariyla bu genelgeyle ayni konulari igeren Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginin 21.01.2025 tarihli ve 466299 sayih yazis1 ve 07.04.2025 tarihli Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Makaminca onaylanan énceki “Imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda
Uygulanacak Usul ve Esaslara iligkin Genelge” yiiriirlitkkten kaldirilmis olup bu genelge hiiklimleri gegerli
olacaktir.

Konuya iligkin bu genelgenin, ilimiz simirlar igerisinde bulunan tiim belediye ve ilgili kurum ve
kuruluglara duyurulmasinin saglanmasi ve is bu genelgede belirtilen hususlara uygun hareket edilmesi
hususunda bilgi alinmasi ve geregini arz ve rica ederim.
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